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Prolog

Stockholm upplever nu den värsta bostadsbristen sedan sextiotalet. Få bostäder byggs, bostadsrättspriserna stiger, ungdomar har svårt att flytta hemifrån.


Gatu- och fastighetsnämnden har just beslutat att bygga 275 nya bostäder i Stockholms stad. Hittills under året har nämnden beslutat om markanvisningar för totalt 2.900 ny bostäder.

Det är naturligtvis jättebra. Men det räcker inte länge. Storstockholm har en bostadsbrist som påminner om sextiotalets, då många var beredda till nästan vad som helst för att få golv under fötterna. En förklaring är att bostadsbyggandet i början av nittiotalet minskade med 80 procent. Och det har inte nämnvärt ökat sedan dess.

Hur vet man att det råder bostadsbrist? Jo, det kan märkas inte bara i köerna till bostadsförmedlingen, utan också i bostadsrättspriserna. En etta på Kungsholmen kostar lika mycket som en villa på 200 kvm i nordöstra Skåne.

Formulärets nederkant

Men hur var det förr?

Förr bodde många i trånga lägenheter utan vare sig toalett eller rinnande varmt vatten. I många bostäder var man tvungen att ta in det vatten man behövde från en brunn eller från en gemensam vattenkran. Man fick oftast klara sig med ett eller flera torrdass som var till för alla i flerfamiljshuset. Köken var ofta trånga och användes både för tvätt av sig själv, kläder, att umgås i och att laga och äta mat. 

Det var inte ovanligt att man bodde en hel familj på fyra i ett rum och kök. I början av 1900-talet hade vi faktiskt Europas sämsta boendestandard och mycket få bostäder i förhållande till efterfrågan.

I mitten av seklet beslöt därför Riksdagen att råda bot på bostadsbristen genom att satsa på det s.k. miljonprogrammet som var benämningen på det politiska beslut som innebar att det skulle byggas 

100 000 nya bostäder per år under perioden mellan 1965 och 1974. Det byggdes småhus, radhus och flerfamiljshus, i såväl stora som små städer runt om i landet.

Idag har vi i Sverige en förhållandevis mycket hög boendestandard. Många äger sina egna hem, sin lägenhet, sin villa, radhus eller kedjehus.

Bostäderna byggs ofta i naturliga material, sten och trä, och är ljusa med öppna planlösningar. Vi som bor i Sverige behöver ljuset.

Bostäderna har som standard full utrustning; fasta garderober, ofta klädkammare, badrum, en eller två toaletter, ett oftast välutrustad kök med spis och kylskåp/frys. Maskiner såsom diskmaskin, tvättmaskin, torkskåp och torktumlare är dock oftast något man får köpa till extra. I en del bostadsområden finns det istället tvättstugor för de boende. Mina föräldrar som har bott och jobbat i Italien ett tiotal år vet hur det är att flytta in i en tom bostad med bara väggar och golv och varmvattensberedare i köket, har berättat för mig hur det är att behöva ge sig ut och köpa spis, kylskåp, frys, ugn, garderober och annat som vi tar för givet i våra bostäder. 

I Sverige bor vi verkligen bra allra helst sett i perspektivet av u-länder och folk i de forna kommunistländerna, för att inte tala om Kina. 
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Skaffa Bostad

Om man ska köpa eller hyra bostad kan man anmäla sig till kommunens bostadsförmedling, vända sig till fastighets- och kommunkontoret, anmäla sig till en bostadsrättsförening, ex vis HSB, Riksbyggen, JM Mattsons, Svenska Fastighetsförmedling. 

Eller söka upp en hyresvärd direkt. 

Ett annat sätt är att svara på en annons eller sätta in en egen annons i en dagstidning, eller på Internet. Ibland kan man även kolla på lokala anslagstavlor, i t.ex. matbutiker för att se om det finns några lediga bostäder utannonserade. Har man riktigt tur har man en vän som vet om en ledig bostad.

Man kan även annonsera gratis efter bostad, vare sig hyresrätt, villa eller radhus, i Hyresgästföreningens tidning Vår Bostad eller på deras hemsida www.hyresgasterna.se.

Nytt är att kommunerna i framtiden måste inrätta bostadsförmedling där det finns behov. Det är föreslaget i en lagrådsremiss om en ny bostadsförsörjningslag. Det är för att fler ska kunna leva i bra bostäder. 

Varje kommun får dock bedöma själva om en bostadsförmedling behövs.

Boendeformer

1. Hyra möblerat rum.

Att hyra möblerat rum betyder att man hyr rum i någon annans bostad. Den som hyr ut rummet har kontrakt på lägenheten. Hyran varierar beroende på bland annat standard och läge. I hyran kan ingå t.ex. tillgång till kök, bad, telefon, städning, lakan och att ex vis få använda tvättmaskin.  Det är viktigt att ta reda på sina skyldigheter och rättigheter. Man ska se till att få ett skriftigt avtal, ett hyresavtal, där det tydligt står hur hög hyran är, vad som ingår, och hur lång uppsägningstiden är.

2. Bo på elevhem

Elevhem är ett annat boende för unga människor. Det finns på en del skolor, t.ex. folkhögskolor, lanthushålls- och lantbruksskolor.  Dessutom finns elevhem vid en del gymnasier. Man får oftast ett eget rum eller delar rum med en annan elev. På ett elevhem brukar det finnas matsal, tvättstuga och kanske gemensamma utrymmen som sällskaps rum med TV. I hyran ingår oftast rum, mat, städning och tvätt av annat än kläder. Kläder får man tvätta själv. I informationsmaterial från dessa skolor kan man läsa mera om hur det är att bo där.

3. Hyra lägenhet

En lägenhet som man hyr ägs av en hyresvärd. En hyresvärd kan vara kommunen, ett företag eller en privat person. När man hyr en lägenhet ska det upprättas ett hyreskontrakt mellan hyresgästen och hyresvärden. I kontraktet ska det stå de rättigheter och skyldigheter som hyresgästen och hyresvärden har. Där ska t ex stå –hur stor hyran är,

- när hyran ska betalas, (vanligtvis i förskott den sista vardagen i månaden), - hur länge kontraktet gäller (oftast ett år i taget),

- hur lång uppsägningstiden man har (oftast runt tre månader). Ibland skriver man också i kontraktet vilka andra utrymmen som man får disponera som hyresgäst, t.ex. vinds-/källarutrymme, gård o.s.v.

Är man under 18 år får man inte själv skriva under kontraktet. Då måste föräldrar eller en annan vårdnadshavare stå för kontraktet eller skriva en affärsförbindelse. Då ligger ansvaret på dem att betala hyran i tid och se till att ingen skadegörelse sker i lägenheten

Som hyresgäst har man ”besittningsskydd”, d.v.s. man rätt till förlängning av kontraktet varje år förutsatt att man skött sig väl i enlighet med kontraktet. 

Om man vill flytta från lägenheten meddelas hyresvärden skriftligen tre månader i förväg, eller så långt innan som uppsägningstiden är. 

Vill man flytta tidigare än inom uppsägningstiden måste hyran betalas för de uppsägningsmånaderna.

Vad påverkar hyran?

Hyran storlek är beroende av bland annat av 

· hur stor lägenheten är

· hur väl lägenheten är utrustad och planerad

Hyran skall vara lika stor som för andra likvärdiga lägenheter på samma ort. Det är det som kallas ”bruksvärdesprincipen”. I nybyggda hus med hög standard i inredning och utrustning är lägenheterna i allmänhet dyrare än i äldre hus med lägre standard. I hyran kan också ingå kostnader för värme, varmvatten och kabel TV. Detta skall i så fall anges på hyreskontraktet.

Det kan vara bra att spara bevis på inbetalningen av hyra, ifall att!

Det är också bra att vara säker på vilka rättigheter och skyldigheter man har som hyresgäst.

Hyresvärden ska t.ex. sköta underhållet i lägenheterna och huset i övrigt, t.ex. trappor, tvättstuga och gård. Normalt slitage på målning och tapeter i lägenheten ska repareras av hyresvärden. Lägenheten ska repareras med jämna mellanrum för att hålla god standard, oftast betyder det vart tionde till femtonde år. Hyresvärden har inte rätt att reparera och höja hyran om det kan kallas ”normalt underhåll” av fastigheten.

Vill man hyra ut lägenheten till en annan person måste man be hyresvärden om lov.

4. Hyra i andra hand och hyra ut i andra hand.

Att hyra i andra hand innebär att man hyr av någon som har förstahandkontrakt på lägenheten. Man blir då väldigt beroende av den person man hyr av. Om han eller hon säger upp lägenheten,

eller själv blir uppsagd, tvingas man flytta. 

Det lönar sig att kontrollera med hyresvärden att man får hyra ut lägenheten, innan man själv hyr den i andra hand. Är uthyrningen ogiltig tvingas man kanske flytta.

Man ska alltid göra ett skriftligt avtal om hyrans storlek och hur lång hyrestiden ska vara. Då har man rätt att bo kvar den tid som är avtalad, även om förstahandshyresgästen vill ha tillbaka lägenheten tidigare. 

I regel förlängs hyrestiden löpande med tre eller fem månader i taget om man inte blivit uppsagd.

För den som hyr ut sin lägenhet är det också viktigt med ett skriftligt avtal. Annars riskerar man att förlora rätten till lägenheten. Det avtalet ska godkännas av hyresnämnden.

Att flytta in och ut ur en lägenhet. 

Innan man flyttar in ska man se till att lägenheten blir besiktigad i sällskap med hyresvärden. Då har man chans att se efter noga i vilket skick lägenheten är och skriva upp alla eventuella skador och fel man upptäcker. Det kan röra sig om sprickor i handfaten, skadat golv eller liknande. Främsta anledningen till att man bör göra det är för att slippa betala för skador som kanske funnit där sedan förra hyresgästen eller kanske ännu längre tillbaka. 

När man flyttar ifrån en lägenhet efter sin uppsägningstid (oftast tre månader) blir man betalningsansvarig för alla eventuella skador man gjort på lägenheten. Man ska städa lägenheten noga när man lämnar den så att inte nästa hyresgäst behöver anlita någon som städar. För en sådan städning får man annars betala. Man ser till att inga obetalda räkningar finns, att alla mätare; gas, vatten och elektricitet,  är avlästa, att man eftersänt sin post och talat om för alla man känner att man flyttat osv. Till sist lämnar man in alla nycklar. 

Hjälp finns att få

Är man inte överens med sin hyresvärd om tex. hyrans storlek, eller att man tycker sig blivit orättvist uppsagd eller liknande, kan man vända sig till den hyresnämnd som finns i varje län.

Det är då inte så dumt att vara medlem i Hyresgästförening. Av föreningen kan man få juridisk hjälp och rådgivning i hyresfrågor. 

Inredning av bostad
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När man flyttat in en egen bostad vill man göra det så mysigt och hemtrevligt som man kan och har råd med. Man kanske åker ut till IKEA som har billiga och oftast bra möbler. Innan dess har man skissat upp lägenheten i huvudet och tänkt på vilka möbler man behöver och som man tycker passar in i sitt hem, vilka färger man tycker om. Är lägenheten väldigt liten, t ex en etta, ska ofta en möbel användas till flera ändamål. Tex en soffa ska kunna tjäna som en säng ibland när man har gäster, eller ett köksbord kunna vara ett skrivbord med plats för datorn.

Är lägenheten stor har man mer frihet när man väljer möbler, möjligen begränsad av brist på pengar.

Heminredningstidningar kan också ge många tips på hur man inreder ett hem och inte minst kamratkretsen brukar ha åsikter.

Antagligen har man fått behålla lite möbler från sitt gamla rum hemma som duger att användas ett tag till även om det går mot modet i möbler.

Det viktigaste är ju faktiskt att man själv trivs.

När man möblerar lägenheten är det mycket att tänka på. Man måste tänka på vilken funktion möblerna ska ha, var de ska stå, hur mycket möbler som kan få plats, hur mycket de får kosta, hur länge de ska hålla.

I butiken kan man provsitta en stol eller soffa och jämföra olika modeller. Vad som känns bekvämast att sitta i, hur lätt det är att komma upp och ur, om möbeln är mjuk eller hård. 

Sängen är den allra viktigaste möbeln. Vi tillbringar en stor del av vårt liv sovandes. Den ska kännas bra för ryggen, kroppen ska kännas utvilad efter en natt. I butiken kan man prova sig fram genom att lägga sig på sängen, slappna av och försöka känna efter. Hur man vill ha sin säng är personligt, om madrassen ska var mjuk eller hård, stum eller fjädrande och vilken sängbotten man vill ha, träribbor eller lameller.

Man ska inte välja säng efter utseendet. 

Möblerna bör man placera i sin lägenhet så att det finns plats att gå runt, städa, komma åt att öppna fönster eller dörrar osv. Vid matbordet måste det finnas plats att dra ut stolarna och kunna gå förbi bakom stolarna utan att slå i tårna. Formen på bordet är en fråga om smak och utrymme. För att en person ska kunna sitta bekvämt behövs ganska stor plats, man bör räkna med ca 60 cm av bordets längd för en person.
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Rätt belysning är a och o om man inte vill förstöra ögonen. Vad lampan ska användas till bestämmer hur, var och hur högt/lågt den ska placeras. Lampan ska ge tillräckligt med ljus för att man inte ska behöva anstränga sina ögon vare sig man sitter vid matbordet eller ligger och läser i sängen. Mest praktiskt är i alla fall att ha en vägglampa ovanför huvudet när man läser i sängen. Vid matbordet är det viktigt att hela bordet får ljus och att lampan inte bländar. Trevligt är också att lampan sitter så pass högt att den inte skymmer den som sitter mittemot. Man får pröva sig fram. 


Funktion och flexibilitet hos lamporna gör att man kan anpassa ljuset efter både stämning och humör. Att möblera med ljus ger varje rum personlighet.
Möbelfakta

Att köpa möbler är en stor ekonomisk investering, speciellt om det är det första hemmet och man inte fått med sig så mycket möbler hemifrån. Då är det ännu viktigare att de möbler man köper är av god kvalitet. En hjälp vid val av möbler är att leta efter Möbelfakta symbolen.             
Möbelfakta är ett kvalitetsgarantisystem för möbler. Det betyder att möblerna är utsatta för påfrestningar och klarat av dem och blivit godkända. Systemet hjälper inredare, inköpare, arkitekter, och så klart oss vanliga människor som köper för hemmet, att bedöma kvaliteten hos en möbel.

[image: image5.wmf]Sedan 1970 har det funnits ett Möbelfaktasystem i Sverige. 
Mellan 1995-1998 uppdaterade man systemet och gav det nytt innehåll och utseende, och anpassade det till moderna krav. 
Det är också miljövarudeklarerat. Systemet är helt frivilligt att använda.  
 I det nya Möbelfaktasystemet finns fyra miljöer som möbeln är provad 
och godkänd för:

( Hemmiljö
( Offentlig miljö 
( Kontor
( Köksinredning

Vissa produkter kan godkännas för både hemmiljö och offentlig miljö. 

Möbeln måste uppfylla fem kriterier, nämligen:


( Hållfasthet, att stommar, bottnar och sitsar ska klara vanlig påfrestning
( Ytors motståndskraft, dvs att ytan ska tåla, vätskor, fett och att bli repad 
( Brand, ska inte vara lättantändlig och utveckla farliga gaser vid brand
( Säkerhet, att möbeln inte välter eller skadar vid normal användning
( Klädsel, att klädseln håller form och färg

Möbler med Möbelfakta har också en miljövarudeklaration.

Deklarationen informerar om tillverkarens miljöarbete, miljövänlighet, vilka material möbeln är gjord av, återvinningsbarhet, samt vilka miljöovänliga material och kemikalier man har avstått från att använda. Miljövarudeklarationen utvecklas och förbättras hela tiden. 

 Möbelfaktasystemet är uppbyggt enligt Europastandard, EN-standard.  På grund av det får svenska möbelproducenter, tex IKEA, lättare att exportera möbler med Möbelfaktamärket eftersom de har garanterad kvalitet. 
Barnsäkerhet

Om man är ung och barnlös och inte har vänner eller släkt med små barn behöver man inte tänka på att lägenheten ska vara säker även för dessa.

Men om så är fallet så finns det ett antal saker att tänka på. Bland annat så är det väldigt bra att låta sätta in en jordfelsbrytare. Den slår av all ström när strömmen leds fel, tex när ett barn sticker en gaffel (eller ett metallföremål) i en kontakt. Jordfelsbrytare är bra att ha även om man inte är liten. Säkra eluttag kan vara ett bra komplement.

70% av alla olyckor på barn under 7 år inträffar i hemmet. Med dessa hemska siffror i minnet så är det viktigt att försöka förebygga olyckor i hemmet. Fönster och dörrar till balkonger måste ha säkerhetsspärrar, som gör att dom inte kan öppnas helt, utan bara knappt en decimeter.

Inomhustrappor bör ha en grind, som hindrar att barnet trillar nerför trappen, och som inte lätt kan öppnas av ett barn.

Barn drabbas ofta av brännskador eftersom de är nyfikna av naturen och tar i allting. Därför händer det ofta att dom rör på varma plattor, dom vill ta tag i kastrullerna och titta på det och får kastrullens heta innehåll över sig. Likaså måste ugnsluckan ha ett värmeskydd. Tänk också på att aldrig lämna ett varmt strykjärn utan uppsikt.

Barn stoppar allt i munnen för att lära sig. Det är därför viktigt att hålla alla mediciner, cigaretter och alla rengöringsmedel väl skyddade och borta från barnen. De flesta mediciner har varningstexter som klart upplyser: ”Ska hållas utom räckvidd för barn”. 

Andra saker man kan tänka på för att göra sin bostad säkrare för barn är ha halkskydd i trapporna och under mattorna. Är barnen väldigt små och har börjat gå runt bord och annat i lämplig höjd, är det viktigt inte låta små föremål ligga på bordet som de kan stoppa i munnen eller andra föremål som på annat sätt kan skada dom. Bord har också vassa hörn, så hörnskydd kan vara en räddning. Det är också bra att inte ha duk på bordet som barnet kan dra ned och få över sig saker.

Hur bodde man förut: Intervju

Var det verkligen bättre förr? Låt oss ta reda på det! Här nedan redovisas en intervju med Bo Stenberg, som ska berätta om sin tid som barn under 1920-talets Jämtland.

Var någonstans bodde du? 

Jag bodde på Frösön i Jämtland, ett mindre samhälle med cirka 1000 innevånare utanför Östersund. 

Vilken form av boende hade du? 

Vi bodde i ett hus, av trä. Vi hade under- och övervåning. I undervåningen fanns rum och kök och en affärslokal. På övervåningen fanns det två sovrum. Golven var av trä. Det fanns en ladugård som inte användes.

Vilken boendestandard hade ni? 

Vi hade en boendestandard som var tämligen vanlig för den tiden för en småborgelig medelklass miljö. 

Vi var tre barn och två föräldrar. När min morfar blev gammal och ensam flyttade han in till oss.

Hade ni gott om mat? 

Under första världskriget var det överhuvudtaget dåligt med mat. Maten var ransonerad och man fick ransoneringskort att handla med. Man åt mycket sill och strömming som kom ifrån Norge. Vår inkomst kom från familjens diversehandel.

Hade ni rinnande varmt vatten, toalett?

Ja, när jag var tio år fick vi rinnande vatten, och även vattentoalett, vilket var väldigt ovanligt på den tiden. Elektriskt ljus fanns och som värmekälla eldade vi med ved i vedspis och kakelugnar.

Fick ni trängas i ert hus? 

Nej, det fanns gott om plats.

Du bor ju numera i ett lägenhetshus i Falun, vad skulle du säga är den största skillnaden mellan det och ditt barndoms hem?

Det är centralvärmen, att allt är elektriskt numera, bostaden är bättre isolerad.
Nåt att tänka på 

En fundering över invandrar/infödda segregation.

Det kan inte vara helt riktigt att alla (en stor mängd) utlänningar samlas för att bo på samma plats, ex vis Tensta, vare sig för dem eller för oss andra. Det gynnar segregationen och hindrar att olika raser och kulturer integreras i det svenska samhället. De isolerar sig och försöker återskapa sitt eget land med egna egenheter i Sverige. Kulturarv i all ära men de måste ta del av arvet från det land de bor i. Kultur är ett levande begrepp, och den har just ändrats.   

En annan segregation som är markant är att bara förmögna människor kan bo i dyra bostäder i områden som Östermalm, Lidingö och Djursholm.

En tydlig tendens är att Södermalm i Stockholm som förut var ett arbetarområde idag är riktigt inne. Från söderkis till södermiljonär. Bostäder är svåra att få och säljs för skyhöga priser. Nya lyxiga jätte dyra bostadsområden byggs i hamnområdet. 

Som exempel på den trend som finns idag att det blir allt dyrare att bo på Söder vill jag ge följande exempel:

( En fyra på Skånegatan 86 såldes 1995 för 7 353 kr per kvadratmeter. En tvåa på Skånegatan 81 såldes i år för 28.313 kr per kvadratmeter. 

( En trea på Kocksgatan 22 såldes 1995 för 10.518 kr per kvadratmeter. 1997 kostade en tvåa 13.690 kr kvadratmetern. 1998 var en etta uppe i 21.000 kr kvadratmetern. 1999 såldes två ettor för 23.571 respektive 24.000 kr per kvadratmeter.

Detta visar klart att folk föredrar extravaganta, halvbra lägenheter i innerstan, framför en tjusig villa i förorten. Det viktiga är tydligen var man bor inte hur man bor. Personligen tycker jag att en stor villa i förorten är bättre än en liten lägenhet i stan.
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